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Super indflytningsklar villa i Enghaven

Baggersvej 54

PRIS

UDBETALING

BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT
EJERUDGIFT (MD.)
BOLIGAREAL

CARPORT

GRUNDAREAL

VARELSER

BYGGEAR

SAGSNUMMER
EJENDOMSTYPE

ENERGIMAERKE

2.150.000
110.000
12.308
9.798
2.670
103 m?
21 m?
803 m?

3

1969
0002CL
Villa, 1 fam.
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670

Beskrivelse:

Virkelig flot og velholdt indflytningsklar villa perfekt beliggende i Enghaven, teet pa
institutioner og indkab.

Her far i en perfekt indrettet bolig, indrettet til den moderne families behov, med
indgang via entre, fint badevaerelse med kar, 2 bgrnevaerelser, stor opholdsstue med
spiseplads, udgang til terrasse og have, samt nyere abent kgkken,
foreeldresovevaerelse og genialt bryggers ogsa med udgang til have og 2
veldisponerede udhuse.

Overalt fremstar det flot, paent og indflytningsklart, grunden er lukket af og her er altid
en plads at finde med sol eller skygge, der kan laves fodboldbane hvis man vil, ellers
er haven nemt og meget overskuelig, og om lidt ganske smuk med alle regnbuens
farver i blomster. Enghaven har altid veeret mange familiers foretrukne omrade, da her
er alt hvad du behgver, indkgb, vuggestue/bgrnehave, skole, offentlig transport og teet
pa skov og strand.

Boligen er utroligt godt indrettet med sine faktisk kun103 m3, fornemmelsen er starre
og her er ingen spildplads pa gangarealer, lyset er helt utroligt og ejendommen
fremtraeder lys, venlig og helt unik.

Bliv de nye ejere af en saerklasse villa i Enghaven, en af de meget velholdt og flotte af
slagsen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til sselger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veaere raddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670

Kakken Badevaerelse Bryggers
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Spisestue Udendars
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Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670

Spisestue

Terrasse Vae relsem5

727
> 260

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal udggr: . 803 m2 Grundejerforening: Vides ikke

M3 benyttes til: Beboelse Grundareal ifglge: BBR-ejermeddelelse

Ifglge: Kommunale oplysninger Hovedbyg. bebyg. areal: 103 m2

Kommune: Halsnses  Keelderareal: 0m2 " Nr. 1 lystd. 10.07.1965 Ibnr. 929541-17 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
Matr.nr.: 5 gc Vindergd By, Vinderad Udnyttet tagetage: 0m2 | my Filnavn: 17_T-II_359

BFE-nr.. 2298200  Boligareal i alt: 103 m2 | Nr. 2 lyst d. 08.09.1989 lbnr. 929543-17 Tilleegstekst Dok om fiernvarme/anlaeg mv
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 21 m2 | Filnavn: 17_AH-II_113

Vand: Alment vandforsyningsanleeg - heraf Carport 21 m?

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflab til spildevandsforsyningens renseanlaeg Bygningsareal ifglge Oplyst af ejer (eller

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme dennes repreesentant)

Opfgrt/ombygget ar: 1969 - af dato:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2022

Ejendomsveerdi: 1.818.000 kr.

Grundveerdi: 1.333.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.454.400 kr.

Grundlag for grundskyld: 1.066.400 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):
Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade: Byzone

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Dette pahviler alle ejendomme liggende i byzone. Lettere forurening
er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er
kriterierne for kortlaegning sonm forurenet.

Om anslaede boligskatter
Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet har ejendomsmaegleren
anslaet veerdierne for den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi - herunder

Forbrugsafhaengige udgifter: beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Disse anslaede vaerdier ligger til

Arligt varmeforbrug: grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar og dermed uden

Udgift kr.: 15.000 Forbrug: hensyntagen til, at den fgrste individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar.

Udgiften er beregnet i ar: Kgber vil kunne blive opkreevet ejendomsveerdiskat og grundskyld pa baggrund af et

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme forelgbigt grundlag, der senere fastsaettes af skatteforvaltningen. Eventuelle

Ejendommens supplerende varmekilde: Pilleovn afvigelser mellem de i salgsopstillingen anslaede vaerdier/belagb og

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Skatteforvaltningens endelige eller forelabige vaerdier / opkraevede belab er szelger

Udgifter til varme stammer fra saelgers oplysninger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at

vaere vaesentlige . Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sége egen og specifik radgivning herom.

1 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Boligskatterereformen i @vrigt kan have
indflydelse pa kebers fremtidige boigskattebetaling og kaber opfordres til at sage
egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk
Fredning / bevaringsveerdi

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Ingen fredningsstatus
Kaber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimaerke D.
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Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670

Eierudgift 1. &r: Pr. &r  Kontantbehov ved kgb

Grundskyld 11.624 | Kontantpris/udbetaling 2.150.000
Husforsikring 5.000 | Halv gjerskifteforsikringspreemie 8.232
Ejendomsvaerdiskat 7.417 | Tinglysningsafgift af skadet 14.750
Renova.tion . 5.000 Ialt 2.172.982
Grundejerforening 2.500

Skorstensfejning 500

Ejerudgift i alt 1 &r 32.041

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der g@res opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.308 md./ 147.693 &r Netto ekskl. ejerudgift 9.798 md./ 117.571 &r v/26,55%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Izbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudseetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til nasermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 24.04.2024

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Baggersvej 54, 3300 Frederiksvaerk Sagsnr.: 0002CL Dato: 24.04.2024
Kontantpris: 2.150.000 Ejerudgift/md.: 2.670
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& neser pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pad kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. &rs Rest- = AOP  Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti- | Kontant
type veerdi ivaluta  Kont./pdlyd. vydelse | lgbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse = regulering
Totalkredit/2% Obligationslan Obligationslan 997.000 997.000 836.930 DKK 2 30.532 24,00 | 4,43 Nej
Tilbeheor:

Medfalger IKKE
SORT Hegn i haven medfglger ikke, seelger medtager dette ved fraflytning.

Koleskab: Gram
Indbygningsovn: Siemens
Vaskemaskine: Bosch
Terretumbler: Bosch
Skabsfryser: Gram
Mikroovn: OBH Nordica
Kogeplade: Siemens
Emheette: Ukendt
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Olsen & Lohse kontor@ol-boli

Velkommen til OL-Bolig, din lokale ejendomsmaegler, der bringer over 48 ars samlet
erfaring til lokalomradet. Vi tror pa at skabe langvarige forbindelser gennem tillid,
arlighed og en hoj grad af professionalisme. Vores mal er at levere skraeddersyede
lesninger, der opfylder vores kunders unikke behov og malsatninger.

Kontakt os i dag for en personlig dialog, og lad os hjzlpe dig med at realisere dine
ejendomsdremme med tillid og erfaring, der tzeller.
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Bolig Olsen & Lo

g.dk

OL-Bolig APS

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Telefon: 28155454
E-mail: kontor@ol-bolig.dk
Hjemmeside: https://ol-bolig.dk

Camilla Lohse
Indehaver

Mobil: 53730142
E-mail: lohse@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B

3360 Liseleje

Abningstider:

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

10.00-14.00
10.00-14.00
10.00-14.00
10.00-14.00
10.00-14.00
Lukket

Efter aftale



