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Dansk

Ejend: {{ f-
jendomamieglerfrening Liselejevej 15B 3360 Liseleje

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med szelger.

Adresse: Birkebakkerne 25, 3310 @lsted Sagsnr.: 0005CL Dato: 07.05.2024
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.965
D Beskrivelse:

Roskilde Fjord danner rammen i denne kulisse - hvor vandet er i hgjseede - bade fra
den idylliske sommerhusperle og fra grunden. Ja, man kan kalde det for et paradis pa
jord.

Mellem Kregme og Qisted pa vandsiden ved Roskilde Fjord er beliggenheden ikke at
benzegte. Grunden er solrig og med et hav af sk@nne planter, blomster - og ikke at
forglemme mange hyggekroge og haven er vendt mod markerne og Fjorden.

Typen er et Kalmar hus, som kendetegnes pa den helt specielle treebeklaedning og
det flotte detaljerede loft til kip i hele sommerhuset. Nar hoveddgren abnes treeder i en
entre, badeveerelse i hvide hvide fliser og trae. Fra entreen abner der sig adgangen til
den sk@nne og meget lyse stue - med en wauw faktor udover det saedvanlige. Her er
bade lys, hygge og flere skenne afdelinger i rummet. Opholdsstue, spisestue og abent
kekken i et - alle rum har et usaedvanligt smuk lysindfald. Fra stuen er udgang til skan
treeterrasse og herfra kan udsigten i den grad nydes. Fra spiseafdelingen er indgang
til hyggeligt soveveerelse med skabsvaeg til loft, mindre veerelse med plads til
kejeseng.

Udhus ( kan benyttes som anneks ) Carport med plads til 2 biler, legeplads til de
skgnne unger. Herudover er der skur/veerksted.

Herudover der der udsigtsterrasser og havestuen ( ikke godkendt ) - begge steder
med vid udsigt til Fjorden.

Skal sommeren nydes i denne fantastiske bolig for hele familien ? Med plads til
geester, bgrn og familien.

Omradet byder pa den smukkeste natur, taet pa hyggelige @lsted by med indkab og
offentlig transport via tog forbindelsen Hillersd-Hundested.

Q

Vigtig information:

DeBr gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Nledvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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Adresse: Birkebakkerne 25, 3310 @lsted Sagsnr.: 0005CL Dato: 07.05.2024
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.965

Indendgrs Stue Kakken

Udendars
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OL-Bolig

Olsen & Lohse

28 15 54 54

kontor@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Adresse: Birkebakkerne 25, 3310 @lsted

Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.021 m2

M3 benyttes til: Sommerhus - heraf vej 60 m?2

Ifglge: BBR-ejermeddelelse Grundareal ifglge: BBR-ejermeddelelse

Kommune: Halsnaes Hovedbyg. bebyg. areal: 88 m?

Matr.nr.: 25 f Qisted By, Dlsted Kezelderareal: 0 m2

BFE-nr.: 2301341 Udnyttet tagetage: 0 m2

Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 88 m2

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Andre bygninger: 47 m2

Vej: Privat feellesvej - heraf Carport 34 m?

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg - heraf Udhus 13 m?

Varmeinstallation: Elvarme og varmepumpe ) )

Opfgrt/ombygget ar: 1984/2003  Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022

Ejendomsveerdi: 1.672.000 kr.

Grundveerdi: 747.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.337.600 kr.

Grundlag for grundskyld: 597.600 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfelger (fabrikat):

De pa ejendommen veerende harde hvidevarer medfalger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfslger  Ja X Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere

kebsaftales individuelle vilkar.

Version 3.5 E/SO

Sagsnr.: 0005CL
Ejerudgift/md.: kr. 1.965

Dato: 07.05.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Birkebakkerne

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ne;j.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Nr. 1 lyst d. 12.07.1949 Ibnr. 1488-17 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Filnavn: 17_@-1I_164

Nr. 2 lyst d. 18.04.1951 Ibnr. 936590-17 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
mv

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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OL-Bolig

Olsen & Lohse

kontor@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Adresse: Birkebakkerne 25, 3310 @lsted
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 0005CL
Ejerudgift/md.: kr. 1.965

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold:

Rgrskade:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme og varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn fra far 2003

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kabsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.5 E/SO

Dato: 07.05.2024

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Dette pahviler alle ejendomme liggende i byzone. Lettere forurening
er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er
kriterierne for kortleegning sonm forurenet.

Om anslaede boligskatter

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet har ejendomsmaegleren
anslaet vaerdierne for den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi - herunder
beskatningsgrundlag i nserveerende salgsopstilling. Disse anslaede veerdier ligger til
grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemeerkes at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar og dermed uden
hensyntagen til, at den farste individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar.
Kaber vil kunne blive opkraevet ejendomsveerdiskat og grundskyld pa baggrund af et
forelgbigt grundlag, der senere fastsaettes af skatteforvaltningen. Eventuelle
afvigelser mellem de i salgsopstillingen anslaede veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens endelige eller forelgbige veerdier / opkraevede belgb er seelger
og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
vaere vaesentlige . Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sége egen og specifik radgivning herom.

| 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Boligskatterereformen i gvrigt kan have
indflydelse pa kabers fremtidige boigskattebetaling og k@ber opfordres til at sege
egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk
Fredning / bevaringsveerdi

Ingen fredningsstatus

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaglerforening Side 3



OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Birkebakkerne 25, 3310 @lsted Sagsnr.: 0005CL Dato: 07.05.2024
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.965

Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r  Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat kr. 6.822 Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 6.514 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500
Husforsikring kr. 4.250 Tinglysningsafgift af skedet kr. 13.850
Renovation kr. 4.000 kr.

Grundejerforening kr. 1.500 lalt 2.015.350
Skorstensfejning kr. 500

Ejerudgift i alt 1 8r 23.586

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemaeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kebsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.632 md./ 139.585 &r Netto ekskl. ejerudgift 9.221 md./ 110.656 &r v/26,55%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt lzbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsztninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller nsermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 07.05.2024
For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsasttes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nsermeste kvarte procent og

tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmeegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Birkebakkerne 25, 3310 @lsted Sagsnr.: 0005CL Dato: 07.05.2024
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.965
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& neaer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld | Obl.restgeeld Kontant- | Optages Rente 1. ars Rest- | ROP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti- =~ Kontant
type veerdi| ivaluta | Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto | tagelsesvilkar | stillelse | regulering
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Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk

Velkommen til OL-Bolig, din lokale ejendomsmaegler, der bringer over 48 ars samlet
erfaring til lokalomradet. Vi tror pa at skabe langvarige forbindelser gennem tillid,
zrlighed og en hej grad af professionalisme. Vores mal er at levere skraeddersyede
lesninger, der opfylder vores kunders unikke behov og malszetninger.

Kontakt os i dag for en personlig dialog, og lad os hjzlpe dig med at realisere dine
ejendomsdremme med tillid og erfaring, der taeller.

oL
BOLIG ‘

vol-bolig.dk

OL-Bolig APS

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Telefon: 28155454
E-mail: kontor@ol-bolig.dk
Hjemmeside: https://ol-bolig.dk

Camilla Lohse
Indehaver

Mobil: 53730142
E-mail: lohse@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Abningstider:

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag
Lgrdag
Sgndag

10.00-14.00
10.00-14.00
10.00-14.00
10.00-14.00
10.00-14.00
Lukket

Efter aftale



